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ZNALECKY POSUDEK

¢. 132/8212/2014

o stanoveni obvyklé ceny domu &p. 60 s pfisluSenstvim a pozemky v kat. izemi Lhotky u Malotic,
obec Malotice, Stredocesky kraj

Objednatel znaleckého posudku:

U&el znaleckého posudku:

Ceska zemédélska univerzita v Praze

Skolni lesni podnik v Kostelci n./ C.lesy
nam. Smifickych 1

ICO: 60460709

281 63 Kostelec nad Cernymi lesy

Stanoveni ceny v mist& a ase obvyklé pro ucely
dobrovolné drazby zakona &. 26/2000 Sb.

Dle zikona & 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zdkoni €. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb. a ¢.
340/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., podle stavu ke dni 2.7.2014 znalecky posudek

vypracoval:

Ing. Karel Fousek

TyrSova 503

281 63 Kostelec nad C. lesy
tel.: 602372506

e-mail: fousek.karel@volny.cz

Znalecky posudek obsahuje 15 stran textu véetne titulnfho listu. Objednateli se ptredava ve 2

vyhotovenich.

V Kostelci nad C. lesy 2.7.2014




N

A. NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Stanoveni obvyklé ceny domu &p. 60 s piisluSenstvim a pozemky v
kat. izemi Lhotky u Malotic
Adresa ptedmétu ocenéni: Malotice
281 63 Malotice
Kraj: Stiedocesky
Okres: Kolin
Obec: Malotice
Katastralni izemi: Lhotky u Malotic
Pocet obyvatel: 309
Zéakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 130,00 K¢&/m®
Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢, P;
O1. Velikost obce - Do 500 obyvatel Vv 0,50
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
3. Poloha obce - Ostatni pfipady v 0,80
Q4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina IV 0,55
0O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni nebo autobusové zastavka IV 0,80

06. Obcanska vybavenost v obci - Minimalni vybavenost (obchod Vv 0,85
nebo sluzby — zdkladni sortiment)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv*0;* 0% 05 * 04 * 05 * O =191,19 K&/m?®

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zam&fenim byla provedena dne 2.7.2014 za pfitomnosti Ing. Karel Fousek, zastupce
objednatele.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 31.7.2013, list vlastnictvi ¢.708

- informace z katastru nemovitosti ze dne 1.7.2014, list vlastnictvi ¢. 708

- kopie katastralni mapy

- neupln4 a neovéfena projektova dokumentace domu &p. 60 a hospodafského objektu z roku 1972
- informace zastupce objednatele o stavu a stafi nemovitosti

4. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Diim ¢&p. 60
1.1.2. Hospodatsky objekt

1.2, PrisluSenstvi
1.2.1. Studna

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky

3. Ocenéni trvalych porostii
3.1. Trvalé porosty




B. ZNALECKY POSUDEK

Oceniovaci pFedpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu .
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
& 340/2013 Sb. a & 303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Dim €p. 60

Piizemni, montovana, dfevéna stavba typu ,,Okél” na zdéném podzemnim podlazi. Stavebné
technicky stav je vyrazné zhorSeny vzhledem k mokrému podzemnimu podlaZi, naprosto zanedbané
udrzbé, dlouhodobému neuzivani objektu.

Dispozitné se jedna o:

PP - chodba, schodiité, sklepni prostory, dilna, pradelna, kotelna a uhelna
NP - veranda, chodba, schodi§té, WC, koupelna, kuchyi, spiz, dva pokoje a lodzie
ILNP (podkrov{) - chodba, dva pokoje a lodZie.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny d@im § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stredocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 41 let

Z#kladni cena ZC (pfiloha &. 24): 3 504,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlaZi

PP; 11,8%7,4 = 87,32 m’
L.NP: (11,8%7,4)+(4,09%1,4) = 93,05 m>
IL.NP (podkrovi): 11,874 = 87,32m’
Nézev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vySka

PP 87,32 m’ 2,60 m

LNP: 93,05 m’ 2,80 m

ILNP (podkrovi): 87,32m’ 2,50 m

Obestavény prostor

EP: 87,32%2,6 = 227,03 m’
L.NP: ; (11,8%7,4%2,8)+(4,09%1,4%2,9) &= 261,10 m’
ILNP (podkrovi) +87,32%3,07 = 268,07 m’
zastt.:

Obestavény prostor - celkem: = 756,20 m’
Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 87,32 m’
Zastav&na plocha viech podlaZi: ZP = 267,69 m>
Podlaznost: ZP [ 7ZP1 =307




Vypodet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢ Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stiechou I typ N
1. Druh stavby - samostatny rodinny dim 11 0,00
2. Provedeni obvodovych stén - na bazi dievni hmoty nezateplené nebo I -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné
3. Tlouitka obvod. stén - méné jak 45 cm [ -0,02
4. Podlaznost - hodnota v&tsi nez 2 111 0,02
5. Napojeni na sit& (pfipojky) - ptipojka elektro, vlastni studna na I -0,05
pozemku
6. Zplsob vytapéni stavby - tstfedni, etizové, dalkové II 0,00
7. Zakl. ptisludenstvi v RD - tiplné - standardni provedeni 111 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni (pravy - miniméalniho rozsahu I -0,03
10. Vedlejsi stavby tvotici prislusenstvi k RD - standardni pfislusenstvi Il 0,05
- vedlej3i stavby celkem do 25 m2 - Dfevéna kiilnicka.
11. Pozemky ve funk&nim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem III 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav - stavba ve §patném stavu — (nutna \% 0,40

rekonstrukce 1 konstrukei dlouhodobé Zivotnosti)
Koeficient pro staii 41 let:
s=1-0,005 * 41 = 0,795
12
Index vybaveni Iy=(1+ > V;)*V3*0,795 = 0,286
i=1

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi - Poptdvka vyrazné mizsi 1 -0,06
neZ nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik) -

3. Zmény v okoli - Bez vlivu I11 0,00

4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost - Bez vlivu I1 0,00

5. Povodnové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zaplav

4

Index tthu Iy =Ps* (1 + > P)=0,940
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a Gcel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,03
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,00

Rezidenéni zastavba




3. Poloha pozemku v obci - Samoty v -0,20

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sitg, které méa obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Obganska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci neni III -0,05
dostupné Zzadnd ob¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, VII 0,01
parkovéni na pozemku

7. Hromadna doprava - Zastivka hromadné dopravy od 500 do 1000 m III -0,03
s vice jak &tyfmi pravidelnymi dopravnimi spoji denné

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti - Bez moZnosti | 0,00
komer¢niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivi 11 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 + 3 P)=0,752

i=2

QOcenéni

ZéKladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 3 504,- K&/m® * 0,286 = 1 002,14 K¢/m’
CSp = OP * ZCU * It * Ip = 756,20 m*® * 1 002,14 K&/m® * 0,940 * 0,752= 535 686,58 K&

Cena stanovena porovndvacim zplisobem = 535 686,58 K¢

1.1.2. Hospodarsky objekt
Ptizemni, nepodsklepeny, zdény hospodafsky objekt se sedlovou stfechou, ktery je téz
dlouhodob& mimo provoz a jeho stavebné technicky stav je také vyrazn€ zhorseny. V dobé uzivani
se dispoziéné jednalo o chodbu, kancelaf, socialni zafizeni, sklad, garaZ a hospodafskou Cast.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisl4 nosnd konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Index trhu s nemovitostmi

Niazev znaku ¢. P,

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka vyrazn& nizsi I 0,06
nez nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZz v 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu II 0,00

5. Povodiiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zéplav

4

Index trhu  It=Ps* (1+, P;)=10,940
i=1




Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 ob.
véetné

Nazev znaku c. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,03
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,00
Rezidenéni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci - Samoty Vv -0,20

4. Moznost napojeni- pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci neni III -0,05
dostupné zadna ob¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Hromadné doprava - Zastdvka hromadné dopravy od 500 do 1000 m  TII -0,03
s vice jak &tyfmi pravidelnymi dopravnimi spoji denné

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzZitelnosti - Bez moZnosti 1 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Pruimérnd nezameéstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal3ich vliva I1 0,00

11
Index polohy Ip=P; *(1+ > P)=0,752
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,707

Vypodet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m’]

LNP 16,65%6,4 = 106,56

Zastavéné plochy a vysky podlaZi )

Podlazi Zastavéna Ko'rvlstr. Sougin

plocha vyska

LNP 106,56 m>  3,00m 319,68

Soudet 106,56 m’ 319,68

Prumérna vyska podlazi: PVP = 319,68 /106,56 =3,00m

Primérna zastavéna plocha podlazi: PLP = 106,56 / 1 = 106,56 m”

Obestavény prostor

Vypolet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

LNP+zast- 106,56*5 = 532,80 m’




(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemnf podlazi, Z = zastfeSeni)

Podlazi Typ Ol;;f?;) ern}
L.NP+zastr. NP 532,80 m°
Obestavény prostor - celkem: 532,80 m’
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypolet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([I%s]t Koef. gl%r-a;gg;{
1. Zaklady v¢&. zemnich praci P 13,20 100 0,46 6,07
2. Svislé konstrukce P 30,40 100 0,46 13,98
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4, Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrehii S 4,20 100 1,00 4,20
8. Uprava vné&jsich povrchil S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramickeé X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata ) 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 (0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Souget upravenych objemovych podili 69,45
Koeficient vybaveni K: 0,6945
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. & 8) [K&/m’]: = 3931,
Koeficient konstrukce Ky (dle pril. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9819
Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0000
Koeficient vybaveni stavby K (dle vypoctu): * 0,6945
Polohovy koeficient Ks (ptil. & 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

=0y £




Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): = 2,0670
Zakladni cena upravend [Kc“:/m3] = 2 362,30

Plni cena: 532,80 m’® * 2 362,30 K&/m’ = 1258633,44 K&

Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 41 rokt )

Predpokladand dalsf Zivotnost (PDZ): 9 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 41/50=2382,0%

Koeficient opotiebeni: (1- 82,0 % / 100) * 0,180
Nikladova cena stavby CSy = 226 554,02 K¢
Koeficient pp * 0,707
Cena stavby CS = 160 173,69 K¢
Hospodarsky objekt - zjistén4 cena = 160 173,69 K&

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Studna

Kopana studna se zdravotné zavadnou vodou.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopand

Hloubka studny: 11,00 m

Elektrické ¢erpadlo: 1ks

Kaéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Index trhu s nemovitostmi

Nizev znaku & P,

1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptdvka vyrazné niz§i 1 -0,06
nez nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu 111 0,00~

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu II 0,00

5. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zéaplav

4
Index trhu Ir=P:* (1 + Z Pl) = 0,940

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 ob.
veetne

Nidzev znaku ¢, B

1. Druh a ucel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,03




celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi -
Rezidenéni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci - Samoty

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec -
Pozemek lze napojit na viechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obtanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité v&ci neni
dostupna Zzadna ob¢anské vybavenost v obci

I

v
I

I

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, VII

parkovéani na pozemku

7. Hromadnd doprava - Zastdvka hromadné dopravy od 500 do 1000 m
s vice jak ¢tyfmi pravidelnymi dopravnimi spoji denné

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti - Bez moZnosti
komer¢niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost - Priimérna nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal3ich vlivi

1
Index polohy Ip =P *(1+ 3 P;)=0,752

i=2

Koeficient pp = It * Iy = 0,707

Ocenéni

Zékladni cena dle pfilohy ¢. 16:
prvnich 5,00 m hloubky: 5,00m * 1950,- K&/m
druhych 5,00 m hloubky: 5,00 m * 3 810,- K¢&/m
dalsi hloubka: 1,00 m * 5 200,- K&/m
elektricke Cerpadlo: 1 ks * 11 990,- K&/ks

Zikladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Studna neslouzi trvale svému ucelu:

Upravena cena studny

Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 21 rokt

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 79 roki
Pfedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opottebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 21 /100 =21,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 21,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna - zjiStén4 cena

2. Ocenéni pozemku

III
I
II

II
II

0,00

-0,20
0,00

-0,05
0,01
-0,03
0,00
0,00

0,00
0,00

9 750,- K&
19 050,- K¢
5 200,- K¢
11 990,- K&

# % % |+ + + +

45 990,- K¢
0,8000
2,3020
0,2000

16 939,04 K¢

0,790

13 381,84 K¢
0,707

I

9 460,96 K¢

9 460,96 K¢




2.1. Pozemky

Qcenéni

Vypodet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Ndzev znaku € P,
1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
yéetné; ostatni orientace
2. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky 11 0,00
3. Ochrannd pasma - Mimo ochrannd pasma I 0,00
4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivéani I 0,00
5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00
6. Ostatni reuvedené - Bez dalsich vlivla - Dalsi vlivy se nevyskytuji. II 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P,=1,000
i=1
Index trhu s nemovitostmi
Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka vyrazné niz8i I -0,06
nez nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ v 0,00
soutasti je stavba (stejny vlastnik)
3. Zmény v okoli - Bez vlivu 111 0,00
4, Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Povodfiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zdplav
4
Index trhu Iy =Ps* (1 + ) P;)=10,940
i=1
Index polohy pozemku
Nazev znaku . P;
1. Druh a t¢el uzit{ stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 103
celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,00
Rezidené¢ni zéstavba
3. Poloha pozemku v obci - Samoty \% -0,20
4, Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obganska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci neni III -0,05
dostupna Z4dna obcanskd vybavenost v obci
6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VII 0,01
parkovani na pozemku
7. Hromadn4 doprava - Zastdvka hromadné dopravy od 500 do 1000 m III -0,03

s vice jak &tyFmi pravidelnymi dopravnimi spoji denné
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8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti - Bez moZnosti I

komeréniho vyuziti
9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okol{

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivia

11
Index polohy Ip=P *(1+> P)=0,752

i=2

Celkovy index I = It * In * Ip = 0,940 * 1,000 * 0,752 = 0,707

II
II
II

0,00

0,00
0,00
0,00

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zattideént Z[aKk}*g'/::;]la Index  Koef. [Elpgé /:;il]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 191,19 0,707 135,17
T Nézey Parcelni Jedn. cena Cena
P islo [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 73 135,17 13 652,17
nadvofti
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 74 135,17 15 679,72
nadvoii
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 131/3 135,17 399 157,01
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii - celkem 428 488,90
PozemKky - zjisténa cena = 428 488,90 K¢

3. Ocenéni trvalvch porostu

3.1. Trvalé porosty

Trvalé porosty tvoii star$i ovocné stromy a okrasné dfeviny.

SmiSené trvalé porosty ovoenych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednoduSenym zpusobem: § 47

Celkovi cena pozemku: K¢ 428 488,90
Celkova vymére pozemku m’ 3170,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostit: m’ 1 500,00
Cena pokryvné plochy porosti Ke 202 755,00
Cena porostu je ve v¥$i 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostit: 2 0,065
Cena smiSengho porostu: = 13 179,08

Trvalé porosty - zji§téna cena

-11 -
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpottu opotiebeni

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Dam ¢&p. 60
1.1.2. Hosrodétsky objekt
1.2. Prislusenstvi
1.2.1. Studna

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemky

2. Ocenéni pozemku celkem

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Trvalé porosty

3. Ocenéni trvalych porosti celkem

Celkem

Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni, celkem

535 686,60 K¢
889 853,80 K¢

11 975,90 K&
1437 516,30 K¢

428 488.90 K¢
428 488,90 K¢

13 179,10 K¢
13 179,10 K¢

1879 184,30 K¢

1 879 184,30 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Dam ¢p. 60
1.1.2. Hospedaisky objeks
1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Stucna

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky

2. Ocenéni pozemki celkem

3. Ocenéni trvalych porostit
3.1. Trvalé porosty

-12 -

535 686,60 K¢
160 173,70 K&

9461,- K¢
705 321,30 K¢

428 488,90 K¢
428 488,90 K¢

13 179,10 K¢




3. Ocenéni trvalych porosti celkem 13 179,10 K&

Celkem 1146 989,30 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 1146 989,30 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1146 990,- K¢

slovy: Jedenmilionjednostodtyficetesttisicdevétsetdevadesat K&
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Stanoveni ceny obvyklé

Ke stanoveni obvyklé ceny pouZil znalec metodu porovnani trznich cen (realizovanych cen).
kterd je zaloZena na srovnani piedmétné nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi, které se na trhu
realizuj{ a jsou zndmé a srovnatelne svym charakterem, stavem, velikosti, polohou a lokalitou.

Podrobnéjsi udaje o porovnavanych nemovitostech jsou uloZzeny u archivniho paré
znaleckého posudku.

Porovnani ocefiované nemovitosti s realizovanymi prodeji nemovitosti:

1) novostavba rodinného domu v k.. Zasmuky véetné pozemkil o vymeére 640m” - realizovino za
cenu 2.700.000,-- K&

2) starsi rodinny dim v k.u. Cesky Brod po ¢astecne modernizaci véetnd pozemki o vyméfe 465m’
- realizovano za cenu 2.250.000,-- K¢

3) rodinny dim v havarijnim stavu v k.. Zasmuky pied rekonstrukei veetné pozemkl o vymeéfe
126m> - realizovano za cenu 340.000,-- K¢

4) starsi rodinny diim pfed rekonstrukei v k.u. Kostelec n./C.lesy véetn& pozemki o vymeie 509m’ -
realizovano za cenu 900.000,-- K&

5) starsi bytovy dam po ¢astedné modernizaci k.0. Kostelec n./C.lesy véetnd pozemkil o vyméfe
1114m"” - realizovéno za cenu 3.040.000,-- K&

6) starsi rodinny dém po Casteéné modernizaci k.t Hradové Stiimelice véetné pozemkil 0 vymefe
10843m? - realizovano za cenu 3.500.000,-- K&

S ohledem na tyto skute¢nosti, individualni polohy nemovitosti, po zohlednéni viech
zminénych porovnavanych parametri1 1ze konstatovat, Ze srovnatelna hodnota a tudiZ cena obvykla
domu ¢p. 60 s prisluSenstvim a pozemky v kat. izemi Lhotky u Malotic je ve vysi

1.200.000,—- K¢

slovy: jedenmiliondvéstétisic korun &eskych

V Kostelci nad C. lesy 2.7.2014

Ing. Karel Fousek
Tyrsova 503 ] 3
281 63 Kostelec nad C. lesy (

A
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
20. 12. 1990 &j. Spr. 1238/89 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 132/8212/2014 znaleckého deniku.

Znale¢né a nanradu nsklad® uétuji dokladem ¢. 132/2014.
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